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La Loi de 2024 sur la protection des propriétaires de logements (« LPPL ») est entrée
en vigueur le 6 juin 2024. La LPPL a modifie la Loi sur les sdretés mobilieres (« LSM »)
afin de prévoir qu'un Avis de sureté (« AVS ») ne puisse pas étre enregistré dans le
registre immobilier en lien avec un bien greve qui est un bien de consommation. Les
biens de consommation sont définis dans la LSM comme des objets utilisés ou
acquis a des fins essentiellement personnelles, familiales ou domestiques.

L'article 54 de la LSM a egalement eté modifie pour ajouter le paragraphe 7, qui
stipule que tous les AVS en lien avec un bien greve qui est un bien de
consommation, y compris leurs prolongations, qui étaient en vigueur
immediatement avant le jour ou la LPPL a recu la sanction royale sont réputés avoir
expiré ce jour-la.

Le nouveau paragraphe 54 (8) de la LSM stipule que les AVS de consommateur qui
ont soit été jugées étre expirés conformément a l'article 54 (7) ou ont autrement
expiré avant que la LPPL ait recu la sanction royale peuvent étre supprimeés par
l'enregistrement d'une demande selon la formule et de la maniére approuvees par
la directrice des droits immobiliers.

Le présent Bulletin expose des exigences supplémentaires d'enregistrement pour
les AVS en lien avec un bien grevé qui n'est pas un bien de consommation, ainsi que
la forme et la procédure approuvées pour la suppression des AVS de
consommateur expires.
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Enregistrement des AVS

Les AVS en lien avec un bien greve qui est un bien de consommation ne peuvent
plus étre enregistrés dans le registre foncier. A compter du 6 juin 2024, tous les AVS
enregistres eélectroniquement doivent comprendre une déclaration juridique
confirmant la conformité au paragraphe 54 (11) et 54 (1) de la LSM. L'énoncé 62 doit
étre selectionne et le texte suivant saisi :

Je, (hom), procureur, fais la déclaration juridique suivante. Cet avis de
sureté n'est pas en lien avec un bien de consommation et peut étre
enregistré conformément a l'article 54 de la Loi sur les siretés
mobiliéres.

Pour un terrain enregistre en vertu de la Loi sur ['enregistrement des actes, un
affidavit du procureur pour le requérant, confirmant que IAVS ne se rapporte pas a
un bien de consommation et est conforme a l'article 54 de la LSM doit étre joint a
L'AVS soumis pour enregistrement.

Toutes les autres exigences et procedures relatives a l'enregistrement d'AVS
demeurent inchangées.

Tout AVS soumis, mais non certifie en date du présent Bulletin, sera retourné pour
correction, soit pour l'gjout de la déclaration juridique exigée confirmant que 'AVS
n'est pas en lien avec un bien greve qui est un bien de consommation. Si lAVS est
un AVS de consommateur, la déclaration ne peut étre effectuée et le document
sera retiré,

Enregistrement de rejets de suretés

Les parties garanties peuvent continuer d'enregistrer électroniquement des rejets
d'AVS en lien avec un bien grevé qui est un bien de consommation en utilisant le
document type Rejet d'une sureté. Il n'y a pas de changement aux exigences
d'enregistrement relativement aux rejets d'/AVS.

Demande pour supprimer un AVS dans le systéme des droits immobiliers
AVS reputes expirés
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Les AVS de consommateur qui ont été réputés expirés conformément a
l'article 54(7) de la LSM peuvent étre supprimeés par demande enregistree. Les
demandes dans les droits immobiliers doivent utiliser le document type de
Demande pour modifier le registre.

Le requérant doit étre le propriétaire enregistré. Un propriétaire peut étre le
requerant nonobstant qu'il puisse y avoir de multiples proprietaires enregistres. Une
demande peut étre utilisée pour supprimer un AVS et toutes les cessions
enregistrees connexes et/ou prolongations de 'AVS en question. Si plus d'un AVS
doit étre supprime, des demandes distinctes pour chaque AVS seront exigees.
L'énonce 3602 doit étre sélectionné et le propriétaire doit préciser si la demande
est effectuee conformément a larticle 75 de la Loi sur l'enregistrement des droits
immobiliers pour supprimer LAVS et les cessions connexes et/ou prolongations
correspondantes. Tous les documents devant étre supprimes doivent étre identifies
par numero d'instrument. L'énoncé 62 doit également étre sélectionné et la
déclaration juridique suivante doit étre saisie :

Je, (nom), procureur pour le demandeur, fais la déclaration juridique
suivante. L'avis de sureté enregistré comme (numeéro d’instrument)
est en lien avec un bien de consommation. Il a été réputé étre expiré
conformément a U'article 54(7) de la Loi sur les stiretés mobilieres.

L 'avocat qui fait la declaration juridique doit étre le méme avocat que celui qui a
soumis le document pour enregistrement.

AVS expirés

Un AVS qui a une date d'expiration dépassée, et qui n'a pas éte prolongée par
enregistrement d'un avis de prolongation, peut étre supprime par une demande
sans une déclaration juridique, comme indiqué dans le Bulletin 2022-04.

Demande pour supprimer un AVS réputé expiré dans le Systeme du registre

Un Document genéral, comme stipulé en vertu de la Loi portant réforme de

l'enregistrement immobilier peut étre utilisé pour une demande de suppression d'un
AVS contre une sureté regie par la Loi sur l'enregistrement des actes. La case 4 doit
identifier le document a titre d'« Avis conformément a l'article 54(8) de la Loi sur les
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suaretes mobilieres ». La case 9 doit inclure le numero d'instrument de LAVS a
supprimer et les numéros d'instrument de toute cession ou prolongation de cet
AVS. La case 10 doit inclure le nom du ou des proprietaires. Un proprietaire peut
étre le requérant nonobstant qu'il y ait plusieurs propriétaires du bien. Un affidavit
du procureur pour le ou les requérants (partie de) doit étre joint ou saisi dans la
case 8. L'affidavit doit contenir une déclaration sans equivoque que 'AVS (identifie
par le n° d'instrument) est en lien avec un bien greveé qui est un bien de
consommation et qu'il a été répute avoir expiré conformément a l'article 54 (7) de la
LSM. Aucune deuxiéme partie (partie a) n'est requise.

Dans la mesure ou le présent Bulletin serait en conflit avec le Bulletin 93005 ou tout
autre bulletin, mémoire ou toute directive, les dispositions du présent Bulletin
prévalent.

(original signé par)

Rebecca Hockridge
Directrice des droits immobiliers
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